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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Niliifer Ilcesi, Ataevler Mahallesi sinirlarinda bulunan
1407 ada 7 saylh parseli kapsamaktadir. Planlama alam tek parseiden

olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski
tasimakta olan yapilar yikilmis ve yeniden yapilagma slrecinde son asamaya
gelinmistir. Parsel batisindan gegen kentin en o6nemli ulasim ve ticaret
akslarindan Ata Bulvar’'na cephe konumdadir. Parselin gevresinde ise konut,

editim ve ticaret alanlar mevcuttur.

Parsele iliskin daha 6nce yapilan ve Kentsel Donlsiim kapsaminda onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani emsal
artisina karsin gerekli sosyal donati alaninin ayrilmadigi gerekgesiyle iptal

olmustur.

Hazirlanan plan degisikligi ile mevzuatin 6ng6érdigld sosyal donati alani

ayrilmaktadir.

Yirirlikteki 1/1000 6lcekli Ataevler Mevzii imar Plani’nda parsel, Konut Alani
olarak planli olup Taks:0,30 ve 5 kat yapilasma kosulu getirilmistir.

Parselin riskli yapt serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikiimig
durumdadir. Parselin 28.09.2017 tarih ve 1004/12 sayih vyap! ruhsati
bulunmaktadir. S6z konusu ruhsat belgeleri Uzerinden toplam konut alani
hesaplanarak parselin ilk halindeki yapilasma emsali(1,50) arasindaki fark
Uzerinden nufus artisi hesaplanmis ve artan nifusa gore mevzuatin 6ngdrdigu

sosyal donati alani ayriimistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu
Bursa 1li, Nilufer 1ilgesi, Ataevler Mahallesinde bulunan 17694,60 m?

blyukligunde olan planlama alaninin yakin cevresinde adirlikh olarak konut ve

ticaret alanlar bulunmaktadir.

2.2. Ulasim iliskileri
Planlama alant kentin ve bdlgenin en 6nemli ulagsim ve ticaret akslarindan Ata

Bulvari'na cepheli olmasi sebebiyle ulasilabilirlik agisindan avantajli konumdadir.
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3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan diiz ve diize yakin bir araziye sahip olup

egim %0-2 arasinda degismektedir.

3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani denizden ortalama 76-78 m. yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybati bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna iliskin Bursa Biyiiksehir Belediyesi Imar
Uygulama Sube Mudiarligd’nden ahinan rapor plan dedisiklik dosyasinin ekinde

sunulmustur.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda halen iptal olmus imar kosullarina uygun vyapilasma
tamamlanmis durumdadir. Yakin cevresine bakildiginda ise yogun yapilasmanin
hakim oldugu konut alanlar, ticaret alanlari ve sanayi alanlar mevcuttur. Genel

olarak sosyal ve teknik altyapi olanaklarinin yeterli seviyede oldugu goézlenmistir.
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1407 ada 7 sayil parseldir parselin mllkiyeti plan degisikligi
talebinde bulunan kat maliklerine ve kentsel doniisim projesini gergeklestiren

ingaat firmasina aittir. Toplam alan buyUkligi 17694,60 m*dir.
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
6.1. Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Parsele iliskin daha 6nce yapilan ve Kentsel Dénlisim kapsaminda onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani emsal
artisina karsin gerekli sosyal donati alaninin ayrimadigi gerekgesiyle iptal
olmustur. Mevcut yapillasma uygun olarak Nazim Planda tekrar parselin
Konut+Ticaret (TICK) Alani olmasi yéniinde Nazim Imar Plan degisikligi komisyon

gundemindedir.

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olgekli Ataevler
Mevzi Imar Plan’'nda planlama alani, Taks:0.30, 5 kat olmak {izere Konut
Alaninda kalmaktadir.
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7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLIGI KARARLARI

Bursa Ili, Nilufer Ilcesi, Ataevler Mahallesi sinirlari igerisinde ve tapunun,
H21CO5D1A pafta, 1407 ada, 7 numarada kayith taginmazlara iliskin hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Tadilati ile daha énce “emsal artisina uygun
sosyal donati alani ayrilmadigi” gerekgesiyle iptal edilen planin iptal gerekgesi
ortadan kaldinlarak tekrar mevcut vyapilasmaya uygun hale getirilmesi

amacglanmaktadir.

Bu asadida detaylari verilen hesaplama ile parsel Gzerinde bulunan yapilara
iliskin ruhsatlar tGzerinden toplam konut alani hesaplanmis, plan degisikliginden
Onceki yapillasma hakki ile arasindaki fark bulunarak artan nufus belirlenmis ve

bu nifusa uygun sosyal donati alani ayrilarak plan dedisikligi dizenlenmistir.
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1-) Riskli yapi serhi alindidindan dolayi Cevre ve Sehlrcmk Bakanhgi’'nin
05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun

6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici olarak Bursa Blylksehir Belediyesi‘ne

i

devredilen yetki dogrultusunda plan dedisikligi yapilmistir.

2-) Yapi, cekme mesafeleri ve Yengok saglanmak kaydiyla 28.09.2017 tarih,
1004/12 sayili ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 86565,35 m2 toplam
yapi ingaat alani ve 58.025.75 m2 bagimsiz bélim alanlarini asamaz.

3-) Nifus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakl donati ihtiyaci, kisi basi yasam
alani 31,25 m? ve kisi basi en disiik donati alani 10 m? olarak kabul edilmis ve

5049,26 m=2 olarak hesaplanmistir.

4-) Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngérilen

kullanim fonksiyonlari diginda kullanilamaz.

5-) Nilifer ilgesi, Baskdoy Mahallesi 7817,7818,7819,7820,7821 ve 7822
adalardan toplam 5049,26 m2 m?2'lik kisim Park olarak ayrilmadan ruhsat
verilemez.
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6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan,
Bursa Buylksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda

belirtilen gartlar aranmayacaktir.

7.1. Planlama Alani Kullanimlari ve Sosyal Donati Hesabi

Planlama alaninin fonksiyonu, parsel blyuklUkleri ve insaat alani buylkligi

korunmustur.

ALAN KULLANIM TABLOSU

PLAN DURUMU FONKSIYON | ALAN (m?2)
Mevcut Plan Konut Alani 17.694,60 1\
Plan Degisiklik (TICK) Alani | 17.694,60

SOSYAL DONATI HESABI

Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Ataevler Mahallesi, 1407 Ada 7 Parsel:
Tapu Alani:17.694,60 m2

Ruhsatta Konut Alani:52901,05 m2 X 0,80 = 42.320,84 m2
Eski Emsal= 17.694,60 X 1,50 = 26.541,90 m2

42.320,84 m2 - 26.541,90 m2 = 15.778,94 m2

15.778,94 m2 /31,25 m2 = 504,92 kisi

504,92 kisi X 10 kisi/m2 = 5.049,26 m2(Planda Sosyal Donati Ayrilacaktir)
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